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Projekt "Schoner-Wohnen in Blirmoos" Top 4

5111 Biirmoos, Osterreich

Ihr Ansprechpartner:

Richard Pirnbacher
Mobil: +43.664.46 42 408
E-Mail: r.pirnbacher@homeconcept.at

Steiermarkische Sparkasse
IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193
BIC/SWIFT: STSPAT2GXXX

Eckdaten Objekthummer 14495
Wohnflache: ca. 86 m?

Eigentumsform: Alleineigentum

Heizung: FulRbodenheizung, Zentralheizung

Stockwerk: 1. Etage
Zustand: projektiert
Zimmer: 4

Balkon: 1 (ca. 11,3 m?)
Stellplatz: 1

Bad: 1

WC: 1

Kaufpreis:

Heizwarmebedarf: 34 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55

auf Anfrage

UID-Nr. : ATU 67 17 60 49

Firmenbuch Nr. : FN378360-m

Gerichtsstand : LG Leoben
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Detailbeschreibung
Detailbeschreibung:

Das Wohnhaus liegt in der Ignaz GlaserstraBe 64, 5111 Blirmoos und somit in zentraler Bestlage. Die Immobilie
besteht aus insgesamt flinf hochwertigen Erstbezugswohnungen, 2 Gartenwohnungen mit ca. 86 m? und 3
weiteren Wohnungen mit ebenfalls ca. 86 m?

Das Wohnhaus ist bestens flr Familien geeignet, da sich in unmittelbarer Nahe ein Kindergarten, eine
Krabbelgruppe, Volks- und Hauptschule, wie auch verschiedenste Einkaufsmaoglichkeiten befinden. Der
familienfreundliche Ortskern, indem sich die Immobilie befindet, ist umgeben von einer idyllischen Grinflache und
einigen Einfamilienhdusern. Direkt beim Wohnhaus befinden sich &ffentliche Verkehrsanbindungen. Fiir etwas
weitere Strecken bietet sich die Moglichkeit, die Lokalbahn zu nutzen, die nur ca. funf Gehminuten entfernt ist. Vom
Lokalbahnhof gibt es direkte Verbindungen ins 30 km entfernte Salzburg.

Neben der ausgezeichneten Infrastruktur in Birmoos, wird ein umfangreiches Freizeitangebot geboten. Im
Sommer von Badegasten, im Winter von Eislaufern geschatzt, ist die malerische Umgebung auch fir Wanderer
und Radfahrer ein wahres Freizeitparadies. Naturliebhaber geniel3en das Segeln an den Trummer Seen oder das
Mountainbiken auf dem Haunsberg. Wen es einem eher in die Stadt zieht, ist man bei einem Einkaufsbummel im
nahegelegenen Oberndorf bestens aufgehoben. Am Biirmooser See kénnen Sie sich sportlich betatigen oder
entspannt die Sonne geniel3en.

Die solide Bauweise spart auf Dauer Kosten und erhalt den Wert der Immobilie. Die bewahrte
Ziegelmassivbauweise verbunden mit einem AulRenwandwarmeverbunddammvsystem sorgt fur niedrige
Betriebskosten und ein angenehmes Raumklima. Alle Wohnrdume sind mit edlen Parkettbdden ausgestattet, wie
auch mit einer energiesparenden FuRbodenheizung. Genaueres zur Bau- und Leistungsbeschreibung ist im
Anhang des Exposés ersichtlich.

Die Wohnungen werden provisionsfrei vom Bautrager tibergeben!

Fur weitere Informationen und einer Vereinbarung eines Beratungsgespraches in unserem Buro, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfugung!

Ausstattung

Dielen, Fliesen, Gas, Fulbodenheizung, Zentralheizung, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche, Kabel / Satelliten-
TV, Carport, Parkplatz, Fahrradraum, Abstellraum, Radume veranderbar

Bankverbindung: UID-Nr. : ATU 67 17 60 49
Steiermarkische Sparkasse Firmenbuch Nr. : FN378360-m
IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193 Gerichtsstand : LG Leoben
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AUSTAUSCHPLAN

BAUVORHABEN
Wohnanlage
Birmoos

BAUHERR
Homeconcept

PLANINHALT

Lageplan

'MASZSTAB

1:200

DATUM

15.06.2016

PLANVERFASSER
KIBAU GesmbH.

Bauunternehmen

Hommeriweg 3
5322 Hof b. Sbg
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Schoner/Wohnen in Biirmoos

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Uber die schliisselfertige Erstellung des oben angefiihrten Bauvorhabens

6 od. 7 Eigentumswohnungen im Zentrum von Blirmoos
Wohnflachen von ca. 50 m2 bis ca. 155 m2

Lage:

lgnaz Glaserstrale 64 in 5111 Blirmoos — Grundstiicksnummer 877/4
Durch die leicht erhdhte Lage sehr schéner Blick auf die Salzachseen
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz direkt beim Wohnhaus

Bankverbindung: UID-Nr. : ATU 67 17 60 49
Steiermarkische Sparkasse Firmenbuch Nr.: FN378360-m
IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193 Gerichtsstand : LG Leoben
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Beschreibung:

Konstruktion des Rohbaues:

Kellerbodenplatte und KellerauRenwinde aus Ortbeton oder Betonfertigteilen mit 30cm
starken KellerauBenwdnden. 16 cm Auflenddmmung. Balkone, Stiegenldufe und
Geschossdecken aus Beton. Tragendes AuRenmauerwerk, im EG/OG und DG aus 25,0 cm
starken Ziegelsteinen mit hoher Speicherwirkung und besten baubiologischen Eigenschaften.
Nichtragende Zwischenwédnde aus 10 cm, bzw. 12cm starken Ziegelsteinen. Tragende
Zwischenwande aus 20 cm Ziegelsteinen. Innenwande alternativ in Gipskarton-
Standerbauweise mit Doppelbeplankung flir erhéhten Schallschutz!

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Strom und Wasser wird aus dem o6ffentlichen Netz angeschlossen. Die
Entsorgung der hduslichen Abwasser erfolgt tiber den stiddtischen Kanal, die Oberflachen- und
Dachwadsser werden auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht.

Wairme- und Schallddmmungen:

Nach aktueller bauphysikalischer Berechnung der Wande und Decken wie im Energieausweis
ersichtlich.

Flachdach:

Flachdach- Abdichtung und — Dammung mit allen Anschlissen und Auflagen, nach
bauphysikalischen Berechnungen.

Schragdach:

Zimmermannsgemaler Pfettendachstuhl mit Blech auf dem geneigten Schragdach. Démmung
zwischen den Sparren mit darunter liegender Gipskartonverkleidung.

Estriche:

7 cm schwimmender Estrich mit erforderlicher Trittschalldimmung nach O-Norm in allen
Wohngeschossen. 6 cm Estrich in Kellerrdumen.
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Bankverbindung:
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Verputze:

Kellerrdume: Verputz aller gemauerten Wéande. Betonwidnde bleiben unverputzt. In allen
Geschossen: Innen- Kalk- Gipsputz auf Wéanden, einlagig mit Glattputz oder Rauputz.
AuBenputz auf 18,0 cm Warmeddammung Spachtelung und 2 mm gefdrbten Deckputz.
Geschossdecken werden gespachtelt oder auch verputzt.

Spengler- und Schlosserarbeiten:

Verblechungen werden in Alublech beschichtet hergestellt. Balkon- und Flachdachgeldnder
aus verzinkter Stahl-Rahmenkonstruktion mit Edelstahl- oder verzinkten Stahl Handlauf.
Treppengelander in verzinkter Stahlkonstruktion mit Obergurt, Untergurt und senkrechten
Rundstében sowie Edelstahl - Rundhandlauf. Bei gemauerten Briistungswanden Edelstahl -
Rundhandlauf auRen.

FensterauRenelemente:

Weille Kunststoffelemente mit Aufen- und Innenbdnke aus beschichtetem Alublech od.
gleichwertig. Elemente ins Mauerwerk eingeschdumt. U-Wert Glas und Rahmen It
Energieausweis, Dreifachisolierverglasung. Kunststoff-Haustiire in WeiR mit Blindstock.

SchlieRanlage
Das Gebdude wird mit einer Zentral- SchlieBanlage ausgestattet.

Heizanlagen — Warmwasser:

Strom: Anschluss an das Netz der Salzburg AG

Heizung: Anschluss an das Erdgasnetz / Gastherme

FuBbodenheizung in allen Wohn- und Sanitdrrdumen mit Raumthermostaten.
Alle Leitungen isoliert. Beheizung der Kellerrdume als Sonderwunsch.

Sanitdranlagen:
Sanitdrgegenstdnde in Weil3, Armaturen in Chrom.
Ausstattung pro Wohnung:

WC: Hange-WC mit Brille und Deckel sowie kleines Handwaschbecken wenn das WC nicht im
Bad untergebracht ist.

Dusche: Duschtasse in weil ohne Trennwéande

Kiche: Kiichenanschluss fiir Splile und Spiilmaschine,
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Bankverbindung:

Steiermarkische Sparkasse

IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193
BIC/SWIFT: STSPAT2GXXX

Malerarbeiten:

Alle Rdume werden mit giftfreier Innendispersion deckend gestrichen. Holz- und
Eiseninnenteile werden lasiert bzw. lackiert.

Innentiiren:

WeiRe Holzelemente in allen Geschossen bestehend aus glattem Réhrenspan-Tlrblatt, Zarge
und Zier- und Falzverkleidung. Beschldge in Alu WeiR mit Bundbartschloss.
Wohnungseingangstiiren mit Mindestschallschutz von 45 DB laut O — Norm.

Zusatzliche Sicherheitseinrichtungen:

Versperrbare Balkontlirbeschlage in den Kinderzimmern sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Dreifachverriegelungen bei den Wohnungseingangstiiren
Feuerldscher It. Baugenehmigung

Briefkdsten:

1 Briefkasten pro Wohnungseinheit im oder am Haus, weiter Postzustellungsméglichkeiten
auf Sonderwunsch.

AuBengestaltung:

Zufahrt, und Stellplatze werden asphaltiert, Terrassen und Gehwege werden in Estrich-
Betonplatten auf Splittbett verlegt, ausgefiihrt. Eingangspodeste ebenfalls in Estrich -
Betonlatten auf Beton verlegt. Restflachen begriint gemaR AuBenanlagenplan Die Begriinung
der Anlage stellt ausdriicklich keine Gartengestaltung im Sinne der Normen dar und unterliegt
nicht der ONORM.

Parkplatze:

Jeder Kaufer hat das Recht, mindestens einen Parkplatz zu erwerben. Carports, Garagen und
Parkplitze sind vom Kiufer auf Aufpreis zu erwerben. Uber die Verwendung tiberzihliger
Parkplatze entscheidet der Bautrager.

Forderung:

Die Forderung ist von jedem Kdufer separat zu beantragen und die im Energieausweis
ersichtlichen Punkte sind zu ber(icksichtigen.
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Bad: Badewanne 1.70-1.80 m, Waschbecken 65 cm, jeweils mit Excenter Einhandmischer, bei
Wanne Brausegarnitur.

WC iiber Dach entliiftet,
AuRen: 1 Gartenwasserhahn Frostsicher pro Gartenwohnung.

Waschmaschine: 1 Anschluss fiir Waschmaschine pro Wohnung im Bad oder wahlweise in der
Kiche

Elektroinstallationen:

Lt. ONORM, Schaltermaterial ReinweiR, eigener Unterverteiler fiir jede Wohnung im Flur.
Klingelanlage mit Gegensprechanlage. Solarbetriebene AuRenlampen beim Hauseingang,
sowie Terrassen bei den Gartenwohnungen und dem Penthouse. Anschliisse fur Kiiche und
Heizraum. Je Raum entsprechende Wand- und Deckenausldsse, Steckdosen und Schalter.
Fernseh- Telefon- und Internetanschluss. Bewegungssteuerung im Hauseingang und
Treppenhaus. Solange es der Vorbauzustand erlaubt, konnen im VZ, AR und WC statt Schaltern
Bewegungsmelder kostenlos geordert werden. Alarmanlagen und Rauchmelder kénnen
teilweise, sofern nicht als Grundausstattung geliefert, als aufpreispflichtige
Sonderausstattungen geordert werden. Der Preis richtet sich nach Art und GroRe sowie dem
Bauzustand. Aligemeinbeleuchtung wird mit stromsparenden LED — Lampen ausgestattet.

Seitens des Bautrdgers wird die Verkabelung des Kabel — TV — Netzes bereitgestellt. Der
Vertrag zum Empfang des Kabel — TV ist seitens des Kaufers mit den ortlichen Anbietern
abzuschlieBen und seitens des Kdufers zu bezahlen. Das gleiche gilt fir Telefon — und
Internetanschluss.

Fliesen und Klinker:

WC 1.20 m hoch, Bad Turstockhéhe. Fliesen 20/20 bis 30/30. Béden passend mit Fliesen 20/20
bis 30/30, Vorraum, Abstellraum und Kiiche mit Fliesenboden. Treppenhaus, Stiegen Tritt- und
Setzstufen Fliesenboden. Die Kunden haben die Moglichkeit, abhdngig vom Bauzustand,
eigene Fliesen einzubringen. Entsprechend werden die Preise reduziert. Im Gesamtpreis ist
ein Fliesen - Materialpreis von 24,00 €/m? inkl. MwSt. enthalten.

Bodenbeldge:

In allen Wohn- und Schlafrdumen, VR etc. Stabriemen- Fertigparkett Eiche oder Buche mit 4
mm Nutzschicht und hélzernen Abschlussleisten. Die Kunden haben die Méglichkeit, abhéngig
vom Bauzustand, eigene Bodenbeldge einzubringen. Entsprechend werden die Preise
reduziert. Treppenhaus vom KG bis OG gefliest. Im Gesamtpreis ist ein Parkettboden-
Materialpreis von 28,00 €/m? inkl. MwSt. enthalten. Balkone und Flachdachterrassen
erhalten einen Belag aus gedlten, witterungsbestandigen Holzrosten.
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Anderungen:

Anderungswiinsche der Kunden gegeniiber der Bau — und Ausstattungsbeschreibung, gehen
zu Lasten des Kaufers und missen direkt mit dem Bautrdger, bzw. dem entsprechenden
Handwerker abgerechnet werden. Selbiges gilt fiir die Kosten eventueller Einreichungspldne
und deren Folgen, z.B. Statikpldne. Kontrolle und Haftung fallen auf den Auftraggeber.

Als kostenfreie Planungsanderungen gelten Farbwiinsche, Anschldge von Tiiren und dhnliche
Leistungen. Vor dem Beginn der Arbeiten auch das Setzen der Elektroeinrichtungen nach
Waunsch. Leichte Veranderungen nicht tragender Mauerwerke. Daflir steht eine Stunde
Besprechungszeit und eine Stunde Umplanungszeit zur Verfiigung. Weitergehende Planungen
muss der Kdufer mit dem Planer direkt aushandeln und bezahlen. Fur diese Planungen steht
eine Stunde Beratungszeit und eine Stunde Ausarbeitungszeit kostenlos zur Verfligung.

Verboten sind alle Anderungen, welche die Baugenehmigung beriihren oder die Parifizierung
verdndern. Alle Anderungen sind vom Bautriger ( Bauherrn ) schriftlich zu genehmigen.

Preise:

Im Preis inbegriffen sind Wohnrdume der Einheit, Kellerabteil der Topnummer und ggf.
Garteneinheiten die zur Topnummer gehdérig parifiziert sind/werden sowie die Mitbeniitzung
der Allgemeinflachen.

Sonderwiinsche und Bestellungen:

Sonderwiinsche und Bestellung der Sonderwiinsche werden direkt mit den betreffenden
Firmen vereinbart und abgerechnet. Sowohl der Auftraggeber als auch der Auftragnehmer
halten den Bauherrn Schad- und klaglos.

Fur negative Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Férderungsbelange infolge
von Anderungen durch Sonderwiinsche oder Umplanungen durch den Kaufer ibernimmt der
Verkaufer keine Haftung.

Fiir alle Sonderwiinsche und Auftrige wihrend der Bauzeit bis zur Ubernahme durch den
Kunden gilt, dass alle Auftrdge und Leistungsbeanspruchungen vom Bauherrn
gegengezeichnet werden missen. Im Falle einer Beauftragung ohne Gegenzeichnung,
verzichtet der Auftraggeber auf die Durchschlagshaftung des Bautragers.
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Bankverbindung
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Anschlusskosten:

Der Bautrdger trdgt alle Anschlusskosten bis zur Kante Keller durch &ffentliche Versorger.
Individuelle Anschlusskosten zur Beniitzung durch Vertragsanbieter sind nicht im Preis
inbegriffen, z.B. Internet-, Fernsehvertréage. Eine generelle Vorschrift zur Verpflichtung eines
gemeinsamen Anbieters bzw. Lieferanten gibt es nicht. Sollten aber widerspriichliche
Wiinsche nicht vereinbar sein, so entscheidet der Bautrdger zum Wohle der Mehrheit. Der
Bautrager erstellt die Anschliisse auf Wunsch des Kdufers oder MaRgabe der Baustelle, damit
eine reibungslose Ubergabe und Verwendung gegeben ist und verrechnet die Kosten ohne
Aufschlag weiter.

Baubeginn

Baubeginn: 2016 Bauende Herbst 2017

Bei Kauf nach Baubeginn:

Es gilt bei bereits durchgefiihrten Anderungen der auf der Baustelle besehene Zustand.

Zahlungen It. Bautrigervertragsgesetz / Ratenplan B
Masse:

Alle angegebenen Masse sind Rohbaumasse, die sich bei Ausfiihrung geringfiigig dndern
kénnen. MaBtoleranz bis zu 3% der in den Einreichpldanen angegebenen Rohbaumasse gelten
als vereinbart. Auch bei Plankopien kann es zu geringfligigen Verzerrungen kommen. Die
Kaufer verpflichten sich daher, die Masse fiir Einrichtungsgegenstande und Kiichen nur direkt
von den Naturmassen nach erfolgten Verputzarbeiten abzunehmen.

Gewdbhrleistung und Wartung:

Risse in Bauteilen, die auf Grund der physikalischen Eigenschaften der verschiedenen
Baustoffe, wie z.B. Kriechen, Schwinden sowie Anschluss Gipskarton an Decken oder Wande
und verputzte Flichen entstehen konnen, sind kein Mangel im Sinne des
Gewadhrleistungsrechtes. Silikonfugen, Holz- und Metallanstriche sind ordnungsgemdR zu
warten. Sind wahrend der Gewahrleistungsfrist Beanstandungen aufgetreten, so sind diese
schriftlich an den Bautrédger und den Generalunternehmer oder Handwerker zu richten.
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= Homeconcept GmbH
=] Ginzkeyplatz 10
1 A- 5020 Salzburg

Tel: +43(0)662-231010
office@homeconcept.at

www.homeconcept.at

Bankverbindung:
Steiermarkische Sparkasse
IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193

Versicherung, Hausverwaltung, Betriebskosten:

Die Bautrigergesellschaft wird das gesamte Projekt bis zur Ubergabe im Rahmen der
Hauptversicherung (Sachschdden am Bauvorhaben und an benachbarten Objekten sowie
Personen, Sach- und Vermégensschaden an Dritten) auf eigene Kosten versichern. Weiters
wird das Gebdude im Rahmen einer Blindelversicherung mit Rohbaueinschluss gegen die
Ublichen Elementarrisiken (Feuer, Sturm, Wasser) gedeckt. Die Polizzen und deren
Deckungsumfang werden lber Anforderung zur Einsicht aufliegen. Die Hausverwaltung
Ubernimmt der Bautréger bis zu einer anderen, durch die gesetzliche Mehrheit geschaffenen,
Regelung. Zur Zahlung der anfallenden Betriebskosten werden die Wohnungen ab Ubergabe
verpflichtet. Leerstehende oder in Bau befindliche Wohnungen zahlen nur den tatsachlichen
Verbrauch.

Forderung:

Der Kaufer erklart, sich bei geforderten Kauf (ber seine Férderungswiirdigkeit positiv
informiert zu haben und die Forderungen der Forderung erfiillen zu konnen.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellt in der jeweils aktuellen und unterfertigten
Form einen Teil des Kaufvertrages und der Punktation oder eines Vorvertrages dar. Bei
Abweichungen zum Kaufvertrag gelten die Bestimmungen der Ausstattungsbeschreibung. Bei
einer Abweichung zwischen den Ansichts- und Grundrisspldnen gelten die Grundrissplane.
Festlegungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung haben Vorrang gegentiiber diesen
Planen. In den bewilligten Baupldnen eingezeichnete Ausstattungsgegenstinde (z.B.:
Sanitérgegenstande, Wande, Méblierungen, etc.) sind baubewilligte und madgliche
Ausstattungsmerkmale, die nicht immer im Preis enthalten sind, aber von den Kdufern gegen
Aufpreis beauftragt werden konnen. Es wird festgehalten, dass die Préasentationspldane und
Perspektiven nur der generellen Veranschaulichung dienen, da im Zuge der Baueinreichung
laufend geringfiigige Anderungen erforderlich werden. Diese Pline stellen somit keinerlei
rechtliche Grundlagen dar. Gelieferte Ausstattungen sind in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung aufgefiihrt.

Salzburg, 01. Juli 2016
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Homeconcept GmbH
Ginzkeyplatz 10
A- 5020 Salzburg

Tel: +43(0)662-231010
office@homeconcept.at
www.homeconcept.at

www.swohnfinanz.at

Das Komme-Was-Wolle-Darlehen:

SORGENFREI ZUM EIGENTUM

Die meisten Menschen wiinschen sich ein Eigenheim fir
ihre Familie und sich selbst. Mit dem Komme-Was-Wolle-
Darlehen kénnen Sie sich diesen Wunsch endlich erfillen.
Sorgen Sie nun fir Ihre Zukunft vor und investieren Sie in
Eigentum. Steigen Sie auf Rate statt Miete um.

Spart bose Uberraschungen:

6 Jahre niedriger Fixzinssatz

Niemand weif} wie sich das Zinsniveau entwickelt. Aber mit
einem niedrigen Fixzinssatz flr 6 Jahre sowie einer Zins-
bandbreite von 1,50% - 6,00% p.a. (gem. ABB) bis zum
Ablauf von 20 Jahren ab Zuteilung kdnnen Sie sicher kal-
kulieren.

Oft kommt es anders:

Bis zu 60 Monate nur Zinsen zahlen!
Unverhofft kommt oft....ob Schwangerschaft, Arbeitslosig-
keit, Scheidung oder schwere Krankheit: Das Komme-Was-
Wolle Darlehen passt sich Ihrem Lebensverlauf an und
unter bestimmten Voraussetzungen* ** ermoglicht es
Ihnen, sich wahrend der Laufzeit insgesamt bis zu finf
Jahre lang nur auf die Zinsen zu konzentrieren. So lasst es
sich auf jeden Fall ruhiger schlafen.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

— Lange Laufzeit von bis zu 30 Jahren

— Niedriger Fixzinssatz fiir 6 Jahre

— Extrem attraktive Zinsuntergrenze von 1,50% p.a.
+ kostenlose Zinssatzobergrenze von 6,00 % p.a.
(gem. ABB) bis zum Ablauf von 20 Jahren ab Zutei-
lung

— Flexibilitat bei unerwarteten Ereignissen®**

- Bis zu € 180.000 Darlehenssumme pro Person

—~ Verschiedene Rickzahlungsmdglichkeiten

— Auf Wunsch bis zu sechs volle Monate riick-
zahlungsfreier Zeitraum maglich

-~ Abwicklung der Wohnbauférderung

IMMOBILIEN_BAUTRAGER_PROJEKTENTWICKLUNG

=<l |

* Angebot gilt pro Objekt fir D: ge mit einer JMMe von

Eigentumswohnung Top 4
Ignaz-Glaser-Str. 64, 5111 Biirmoos

Finanzierungsbeispiel **

Kaufpreis 279.774 Euro
Nebenkosten 19.584 Euro
GESAMT 340.000 Euro
Eigenmittel (Annahme) -20.758 Euro
Wohnbauforderung Sbg* * ** -40.600 Euro
Darlehenssumme 238.000 Euro
Laufzeit 30 Jahre
Dauer der Fixzinsphase 72 Monate
Rate in der Fixzinsphase 808,73 Euro

Rate in der variablen Zinsphase 823,99 Euro

Ihr Ansprechpartner fiir Fragen:

Michael Schwaiger
Tel.Nr.: 0664 / 81 82 421
Mail: michael.schwaiger@swohnfinanz.at

s Wohnfinanz Salzburg
BayerhamerstraBe 14, 5020 Salzburg

= WOHNFINANZ

50.000 Euro (bei Genossenschaftswohnungen mind. 20.000 Euro) und einem Einreichdatum

zwischen 01.03. und 31.05.2017. Der Urlaubsgutschein gilt fiir 2 Personen und 2 Obemachtungen. Weitere Bedienungen und Informationen auf www.darlehens-check.at
#*gesetziiche Information: Angebot 0,90 % p.a. der Vertragssumme (= 1.35 % p.a. der Darlehenssumme) fix fiir die ersten 72 Monate, anschliefend angenommene variable Verzinsung von 1,50 % p.a. bis
zum Ablauf von 20 Jahren ab Zuteilung, dann 1,50% p.a. fir die Restlaufzeit, Anzahl der Raten: 71 monatliche Raten in der Fix-Zinsphase, 289 monatliche Raten in der variablen Phase. Geblhren und

Kosten bereits in der Rate enthaiten: {hr 0,5 % der D:

wme; Kontofihrungsgebdhr 12,00 Euro p.a. Nicht in der Rate enthaitene Gebihr: Grundbuchs-Eintragungsgebdhr 1,44%

der Darlehenssumme, wegen maglicher Geblhrenbefreiung. Annahme: Zuteilung 33 Monate nach Zusagenerstellung. Zu zahlender Gesamtbetrag 295.921.70 Euro. Effektivzinssatz 1,5% p.a, Vorausset-

zung fir die Gewahrung eines B mit hypott i ist das

oder der Abschluss eines entsprechenden Bausparvertrages, sowie einer Feuerversicherung. Bei einer
Darlehenssumme in Hohe von 238.000 Euro sind zwei Darlehensnehmer erforderlich. Angebot nur giiltig fir ein Vorrangdariehen im Rahmen der Wohnbauf6 g e

Zungen:

vereinbarte Gesamtlaufzeit maximal 30 Jahre: Darlehen mit Grundbuch, eine bisher geordnete Rilckzahlung (keine Mahnung. keine Stundung, keine Laufzeitverl3ngerung) und eine maximale Belehnung
von 80% zum Zeitpunkt des Ereignisses; gilt fiir unerwartete Ereignisse wie Schwangerschaft, Arbeitsiosigheit, Scheidung oder schwere Krankheit. ****Annahme Forderung Jungfamilie”. Die Entschei-
dung Gber die Vergabe obliegt ausschlieBlich der zustindigen Forderstelle. Der Erhalt der Wohnbaufrderung ist abhdngig von der Erflillung der Forderungsvoraussetzungen. Stand: 16.3.2017

Anbieten und

Die s Wohnfinanz ist gemaR §136a Gewer 2ur Vermittiung (

Bankverbindung

Stel

ermarkische Sparkasse

IBAN: AT31 2081 5000 0691 5193
BIC/SWIFT: STSPAT2GXXX

von Personal- und Hypothekarkrediten fur ausgewahite Kreditinstitute befugt.

UID-Nr. : ATU

67 17 60 49

Firmenbuch Nr.: FN378360-m

Gerichtsstand

: LG Leoben
Seite Lvon 1



Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie

und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /01/2016
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Anhang: Muster-Widerrufsformular fiir Fern- und Auswartsgeschéafte gem. Anhang | zu
BGBI. 12014/33

3 Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhin-
der, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBI. Nr. 297/1996.
GZ2015/12/15-FV/Pe—Form 13K/ OVI

Trotz groBter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete
Haftung fiir die inhaltliche Richtigkeit iibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, Favoritenstrafle 24/11 « E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co.KG
3040 Neulengbach, Markersdorf 101/Top8 e Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40 ¢ E-Mail: mail@maschadruck.at




I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ........ccccevcveevierneeninncecceeeeeee, 3,5%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ........ccoceevinienenieniniceicneeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fir Beglaubigungen und Stem-
pelgebiihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteien-
vertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines For-
derungsdarlehens.

7. Allfdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grund-
stiickes) sowie Anschlussgeblhren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaf
begriindet wird

e  Unternehmen aller Art

e  Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

@ DBISEUR3B6.336,42 ..ottt ed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ........ccccovrvirinininiininicnicninns EUR 1.453,46 *
®  ab EURA48.448,51 ..o s je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebiihr ..................coooiiiiiniii s 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
fUr die Verpfandung ..o 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht libersteigen, sofern die
Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemal § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein sol-
cher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines
Gebaudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu
diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14
Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach
erfolgloser Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die
angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushdndigung eines
Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 mussen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen
Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden.
Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Glltigkeit fir die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebdude ein solcher Energieausweis vor, ist
auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz des Nut-
zungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebaude
oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhauser kann die
Vorlage- und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfillt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine
vergleichbare Information tiber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die
Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngroRen bei vordefinierten
Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebaudes
entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind —
anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl
der Verkaufer als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat
anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt,
wenn er den Verkaufer tber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden
Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat.
Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die
Vorlage und/oder Aushidndigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das
vertragsgemal zu vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleich-
wertiges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéfts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschéaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit
ihrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschddigung oder Ersatz fur Aufwendun-
gen und Muhewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fir den Fall zulassig,
dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustande-
kommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Méglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fur den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig
aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben,
aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieSlich der Vermitt-
lungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges
wirtschaftliches oder familidares Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmak-
ler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor
Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zadhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fiir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne
ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein. Wird der Immobilienmakler
auftragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermitteInden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
e  AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiir die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

e die in den Geschéftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsrau-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers personlich und individu-
ell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschiéfte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbrau-
cher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir
Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis ein-
schliefRlich des Zustandekommens des Vertrags ausschliefflich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-
net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage tber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumalRnahmen an bestehenden Gebauden oder die
Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss

ihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise iber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel

und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Steuern und Abgaben, wenn aber

der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus

berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-

fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-

rechnet werden kénnen, das allfallige Anfallen solcher zuséatzlichen Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum

anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden,

die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-

rechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

die Kosten flir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern

diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des

Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-

nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Ricktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die

Ausilibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht

zur Tragung der Kosten fir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen Gber Waren, die

wegen ihrer Beschaffenheit tiblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der

Ricksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemal § 16 treffende Pflicht

zur Zahlung eines anteiligen Betrags flr die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls (iber das Nichtbestehen eines Rucktrittsrechts nach § 18 oder liber die Umstdnde, unter

denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fir die Ware

gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen

Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschligige Verhaltenskodizes gemaR § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariiber,

wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,



14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter
Vertrage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer Schutz-
malRknahmen fir solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder vernlnftigerweise bekannt sein muss, und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers ibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt
werden. Mit dieser formularmaRigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt
Gbermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdricklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tber zusatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4
oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfillt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr.L178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich
sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf
einem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder
Bestatigung des Vertrags auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so miissen
sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die
Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der
Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tiber dieses Fernkommunikationsmittel
zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2, 4,5, 8 und 14 genannten Informationen lber die wesentlichen Merkmale
der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die
Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu erteilen. Die anderen in § 4
Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu
erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen,
die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 171, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdrticklich bestatigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltfldche oder die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder
Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit den Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegentiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2
zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die
in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentréger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags
abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma,
gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschéftlichen Zweck des
Gesprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag Uber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfugung stellt und
der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklarung Gber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrager Gbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags Uiber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auRerhalb der
Geschiaftsraume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auf3erhalb von Geschafts-
rdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Die Frist zum
Ricktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldrung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verlangert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn maligeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhalt.

Auslibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafiir das Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkla-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserklarung auf der Website des Unternehmers
elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise
ab, so hat ihm der Unternehmer unverziglich eine Bestatigung Uber den Eingang der Riicktrittserklarung auf
einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwarme zum Gegenstand und wiinscht der
Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung
beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese
vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auferhalb von Geschaftsraumen geschlos-
senen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag Uber Dienstleistungen oder tber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemal § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom

* siehe Anhang



Unternehmer bis zum Ricktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Gberhéht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach & 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rucktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrau-
men geschlossenen Vertragen uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines
ausdricklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tiber
dessen Kenntnis vom Verlust des Riicktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der
Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung
sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Ricktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Riicktritt erkldaren wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e aneiner Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e  zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehorigen
dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder,
sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren
Zeitpunkt. Das Ruicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) gentigt. Als
Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer
Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,Haustiirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschéfte-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschéaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erkla-
ren.
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Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und
Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung tiber das Riicktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riick-
trittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist
von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt ma3geblicher Umstdnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e  ohne seine Veranlassung,

e  malgebliche Umstande,

e  die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MafRgebliche Umstdnde sind

e die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

e eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

e  Wissen oder wissen missen des Verbrauchers (iber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
e Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).
e Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen ge-
schaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitdtsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)
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5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautradgers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfullt werden soll (Raten-
plan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein
Rucktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden;
danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Riicktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariliber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbaufdrderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm
gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauforderung informiert wird und gleichzeitig
oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das Riicktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserkldarung beziiglich eines Immobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ricktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserklarung gentigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauBerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduBerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei
Immobilien, die nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen
»Steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden,
und ,Altfallen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997,
falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungs-
kosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche Herstellungs-
malnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kdnnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlief3lich jener AfA, welche bei der Berech-
nung der besonderen Einklnfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrdge
flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Flr VerauBerungen bis 31.12.2015 ist
ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Héhe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016
nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRerungsgewinns im Regelfall

nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden.
Die Meldung und Abfuhr der Inmobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)
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spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu
erfolgen.

»HAltfalle”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilab-
setzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduBerungserlos (tatsachlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerduRerungsgewinnes von 14%
ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerduBerungserlos bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall mdglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu
versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann
auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerauRerung als
Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor
VeraduRRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerduRerer hat die Bauherreneigen-
schaft) gegeben: Diese Gebdude diirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung nicht zur Erzielung
von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungs-
verfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern
sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduRerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,,steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die begiinstigt
abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln
bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind
demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen
Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerauRerung von vermieteten
Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des
VerauRerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Hélfte der in den
letzten 15 Jahren vor der VerduRRerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel)
mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetragen gemal § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht
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das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw.
Fiinfzehntelbetrage fir den Verkdufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparatu-
ren, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir
bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift,
die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfol-
gers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum
Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatz-
steuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erértern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird lhnen von der Firma

Uiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch

Herrn / Frau vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / [J keinem familidren oder wirtschaft-
lichen Naheverhaltnis.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurick)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-
Mail-Adresse des Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

-Name des/der VerbrOUC e (S):
- Anschrift des/der VerorauCher(S):

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. 1 2014/33
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